Gemeinderat @ @ Gemeinde Wila

@ liebenswert - lebenswert

Antrag

an die a.0. Gemeindeversammlung vom 22. Mirz 2018
betreffend
Teilaufhebung Baulinien Huswisstrasse.

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammiung, sie mége beschliessen:

1. Der Teilaufhebung der Baulinien Huswisstrasse gemass Plan, datiert 29. Januar
2018, und erlduterndem Bericht, datiert 31. Januar 2018 der Ingesa AG wird zuge-
stimmt.

2. Der Gemeinderat wird ermachtigt, untergeordnete Korrekturen/ Abanderungen in
eigener Zustandigkeit vorzunehmen, soweit sie sich als Folge von Entscheiden im
Rechtsmittelverfahren oder von Auflagen im Genehmigungsverfahren als notwendig
erweisen. Solche Beschlisse sind 6ffentlich bekannt zu machen.



Antrag an a.0. Gemeindeversammlung vom 22. Mérz 2018: -2-
Teilaufhebung Baulinien Huswisstrasse

Weisung

Teilaufhebung Baulinien

Im Rahmen des 1996 festgesetzten Quartierplanes "Gerbiwis/Huswis" (vom Regierungsrat am
23. Juli 1997 mit Beschluss Nr. 1588 genehmigt), wurde die Huswisstrasse mit Baulinien als
Zufahrtsstrasse fir ein kleines Einzugsgebiet in der Huswis geplant und festgesetzt. Das Uber die
Huswisstrasse erschlossen Bauareal lag teilweise in der Gewerbezone, teilweise in der Wohn-
zone W2b und teilweise in der Kernzone.

Mit der Revision der Bau- und Zonenordnung im 2013 wurde der Kernzonenteil der neu geschaf-
fenen Zentrumszone zugeteilt. Damit wurden die Ausnitzungsmdoglichkeiten gegeniiber der
Kernzone vergrossert. Zudem wurde 2015 in diesem Gebiet das Grundstiick Kat.-Nr. 1411 aus
Grundstiicksteilen von fiinf benachbarten Grundstiicken geschaffen. Damit wurden weitere Fla-
chen der neuen Zentrumszone, welche im Quartierplan als von der Tésstalstrasse, der Bahn-
dammstrasse oder dem Schitzenhausweg erschlossen behandelt wurde, neu Uber die Hus-
wisstrasse erschlossen.

Die Gesellschaft Zentrum Wila (GZW) beabsichtigt, in der Zentrumszone auf den Grundstiicken
Kat.-Nr. 1141, 1143, 1411 vier 3-stéckige Mehrfamilienhauser mit Gewerbenutzung im Erdge-
schoss zu erstellen. Die Baueingabe erfolgte am 23. Oktober 2017. Die Uberbauung soll ver-
kehrsméssig weitgehend ab der Bahndammstrasse iiber die Huswisstrasse erschlossen werden:
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Der Richtung Stiden verlaufende, "hinterste" Teil der Huswisstrasse ist aufgrund dieser gemein-
samen Uberbauung der genannten Grundstiicke nicht mehr als éffentliche Strasse notwendig
und wurde auch in das Uberbauungsprojekt mit einbezogen. Infolge der zusatzlichen Erschlies-
sungsfunktion der Huswisstrasse muss diese jedoch zukiinftig mit einem Wendeplatz ausgestat-
tet werden. Sowohl die geplante Lage der Uberbauung als auch der Wendeplatz bedingen eine
Aufhebung der Baulinien in diesem Bereich.

Verfahren zur Aufhebung kommunaler Baulinien

Geméss §108 PBG ist fur die Festsetzung von Bau- und Niveaulinien fiir kommunale Anlagen die
Gemeinde zusténdig. Geméss einem Entscheid des Baurekursgerichts vom 4. Februar 2016 hat
die Gemeindeordnung zu regeln, welche Instanz innerhalb der Gemeinde fiir die Festsetzung
zustandig ist.



Antrag an a.o. Gemeindeversammlung vom 22. Marz 2018; -3-
Teilaufhebung Baulinien Huswisstrasse

Gemass Art. 10 Ziff. 2 der Gemeindeordnung Wila stehen der Gemeindeversammlung die Fest-
setzung und Anderung des kommunalen Richtplanes, der Bau- und Zonenordnung, des
Erschliessungsplanes und von Sonderbauvorschriften und éffentlichen Gestaltungsplanen zu.

Die Zusténdigkeit fiir die Festsetzung von Bau- und Niveaulinien ist in der Gemeindeordnung
nicht ausdricklich erwéhnt. Bau- und Niveaulinien gehéren zum Bereich der Nutzungsplanung.
Diese ist in der Gemeindeordnung auch nicht ausdriicklich erwéhnt. Die wesentlichen Elemente
daraus (Bau- und Zonenordnung, Erschliessungsplan, Sonderbauvorschriften, 6ffentliche Gestal-
tungsplane) sind jedoch ausdriicklich aufgefiihrt.

Nach Ansicht des Gemeinderates ist mit den Baulinien, als Bestandsteil der Nutzungsplanung,
analog zu verfahren. Er legt daher die teilweise Aufhebung der Baulinie an der Huswisstrasse der
Gemeindeversammlung zur Genehmigung vor.

Anschliessend bedirfen Festsetzungen oder Aufhebungen von kommunalen Bau- und Niveauli-
nien der Genehmigung der Volkswirtschaftsdirektion Zirich (Amt fir Verkehr des Kantons
Zirich). Laut seiner Weisung vom 22. Dezember 2016 empfiehlt das kant. Amt fiir Verkehr den
Gemeinden, die Festsetzung von kommunalen Bau- und Niveaulinien dem Amt zur Vorpriifung
Zu unterbreiten.

Festsetzungsbeschluss der Gemeindeversammlung, Genehmigungsverfiigung der Volkswirt-
schaftsdirektion Zirich (Amt fir Verkehr), Plane und Erlduterungsbericht sind 6ffentlich aufzule-
gen. Die Auflage (30 Tage) ist zu publizieren und vorgéngig den betroffenen Grundeigentiimern
schriftlich und eingeschrieben mitzuteilen.

Geplante Zentrumsiiberbauung

Fur die geplante Zentrumsiberbauung wird das Nord-Sid verlaufende Teilstick der Hus-
wisstrasse nicht mehr zur Erschliessung der damaligen Liegenschaft der Landi Wila-Turbenthal
gebraucht und soll aufgehoben werden. Es ist geplant, am neuen Westende der Huswisstrasse
einen Wendeplatz geméass VSS Norm SN 640052 erstellt werden. Der Kehrplatz ist zur Informa-
tion auf der Planbeilage eingetragen.

Festsetzung der aufgehobenen bzw. gednderten Baulinie

Die Baulinie wird im aufzuhebenden Strassenteil sowie im Bereich des zukiinftigen Wendeplatzes
aufgehoben. Auf eine Erganzung der Baulinie im Bereich des Wendeplatzes wird verzichtet.
Gegentiber diesem gilt zukiinftig der Strassenabstand gemass § 41 der Bauordnung (3.5 m fiir
Hauptgebaude, 2m fiir besondere Gebaude).

Die aufgehobenen bzw. geanderten Baulinien sollen gemass Plan, datiert 29. Januar 2018 und
erlauterndem Bericht, datiert 31. Januar 2018 festgesetzt werden.

Der Gemeindeversammlung wird beantragt, dem vorliegenden Antrag zuzustimmen.

8492 Wila, 6. Februar 2018

Namens des Gemeinderates Wila
Der Présndent Der Schreiber: \
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